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Regional plan for
baerekraftig arealpolitikk (RPBA)

Status kunnskapsgrunnlag og noen
utfordringer vi ser sa langt

Kommunemgte Tagnsberg og Re september
2017

Vestfold fylkeskommune reviderer RPBA i 2017-18
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Hvor mange flere kan vi forvente a bli?
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Befolkningsutviklingen

Befolkningsvekst fra 2016 til 2040 pr kommune
SSB mmme-alternativ
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Hvor kommer veksten, og hvem er de?

Befolkningsfremskriving pr kommune (2016) til 2040 fordelt pa aldersgrupper - SSBs
mmmme-alternativ
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Befolkningsutvikling - noen hovedpunkter

e 20 000 boliger for mye i RPBA
« Befolkningen blir eldre

* Flere bor alene / flere skilles \ il
« Ngttergy og Larvik: nesten all vekst til 2040 i +67 ar

- Bare Tognsberg, Holmestrand og Sande far flere i
gruppen 18 — 67 enn +67
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Arealdisponering | gjeldende RPBA:

Samlet behov for nye boenheter
Utenfor LUG

Reserve

Antall boenheter i
nye byggeomrader

Fortetting



v

VESTFOLD

fylkeskommune

Evalueringen av RPBA: Arealdisponering

* Ved siste rullering av kommunens arealplaner er:

— Over 50% av arealbehovet innenfor LUG fram til 2040,
allerede avsatt.

« Kommunene har na en stor boligreserve.

— | overkant av 800 dekar dyrka mark er endret til
utbyggingsformal.

 Det utgjer 40% av dyrka mark som er forhandsavklart

— Kommunene har tatt | bruk en rekke virkemidler som
underbygger fortetting. For tidlig a se effekt.
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VESTFOLD

fylkeskommune

Tansberg
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Tansberg

Tabell 3. Fordeling mellom utbygging il for og for | enser avklart i

RPBA.

Innenfor langsiktige utviklingsgrenser. Avklares i
kommuneplanprosess

Utenfor langsiktige utviklingsgrenser. Avklares i
kommuneplanprosess

Areal omdisponert til bolig

® Innenfor LUG  m Utenfor LUG

Re

Tabell 3. Fordeling mellom utbygging innenfor og utenfor langsiktige utviklingsgrenser avklart i
RPBA.

Innenfor langsiktige utviklingsgrenser.
Navn: Revetal

Utenfor langsiktige utviklingsgrenser, 30 300
avklaring i kommunal arealplanprosess

Areal omdisponert til bolig

m Innenfor LUG  m Utenfor LUG
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Tansberg

Omdisponert areal til bolig
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Nytt nasjonalt jordvernmal /)

- De forhandsavklarte arealene i gjeldende RPBA er |
tilpasset det gamle jordvernmalet om a begrense
omdisponeringen av dyrkamark til 6000 dekar arlig
pa landsbasis.

« Det nye jordvernmal sier at vi pa landsbasis skal
begrense omdisponeringa av dyrkamark til 4000
dekar arlig.

— Hva betyr det for Vestfold?
— Hva betyr det for revideringen av RPBA?
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Naeringsarealer — status kunnskap

« Oversikt alle neeringsomrader fra kommuneplanene
« Oversikt ledige neeringsarealer, na og om senere
 Arealer til blandet formal i sentrum av byene

* Vi kjenner status, ned pa det enkelte neeringsomrade

* Vi kjenner | mye mindre grad behovet/gnskene
framover
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Byene vokser ogsa i antall arbeids-
plasser, men konkurrerer med E18

G

Aqsatte totalt, endring,’
L g :
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Lokalisering av neering

Alle ansatte, 2016

‘Skalaen viser summen av
ansatte innenfor en radius
4 500 meter fra et gitt punkt.

ey

asplan viak

Ansatte 2016

N

Alle ansatte, endring 08-16

Over 1000
501-1000
251-500
51-250
0-50
Nedgang

‘Skalaen viser summen av
ansatte innenfor en radius
4 500 meter fra et gitt punkt.

Casplan viak

Endring ansatte 2008 -
2016

Ansatte, kontorrelaterte virksomheter, endring 08-16

e innenfor en radius
pA 500 meter fra et gitt punkt.

ey

asplan viak

Kontoransatte endring
2008 - 2016
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Ledig neeringsareal | kommunene

Antall
eiendommer/ | Antall dekar | Antall dekar klare Ledige arealer pa
Kommune omrader totalt for etablering 1-2 ars sikt

Tonsberg 96 2 342 daa 490 daa 608 daa
Sandefjord 122 4 485 daa 582 daa 766 daa
Larvik 110 3641 daa 539 daa 0 daa
Svelvik 28 310 daa Ikke klarlagt Ikke klarlagt
Sande 9 407 daa 8 daa 21 daa
Hof | 17 421daa| = Ikkeklarlagt| Ikkeklarlagt
Re 16 565 daa 309 daa 62 daa
Ngttergy 14 239 daa 20 daa 24 daa
Tigme 20 196 daa 66 daa 93 daa
Totalt 14 212 daa 2014 daa 1574 daa
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Type tilgjengelige arealer

Type areal Antall dekar
| eller ved tettsted 937 daa
Randsonen rundt sentrum 939 daa
Tilknytning til E18 6 994 daa
Ved hgyskolen 180 daa
Usentral lokalisering 1 545 daa
Tilknytning til flyplass 2 330 daa
Nzaerhet til havn 42 daa
Neerhet raffineri 369 daa
Ikke definert 823 daa
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Neeringsarealer som "hyllevare”

Klargjgring av arealer for naeringsvirksomhet er en prosess med flere trinn, hvor hvert steg i
prosessen krever tid og ressurser. En grov oversikt over prosessen med en anslatt tidsbruk

er:

1.

Innspill til kommuneplanens arealdel (stérre omrader skal
avklares i arealdelen

Regulering — enten i form av omradeplan og detaljplan,
eller bare detaljplan

Avklaring av finansiering og etablering av infrastruktur.
Dette kan starte parallelt med reguleringen, men
investeringen kommer f@rst nar reguleringsplanen er
vedtatt

Byggesgdknad — kan starte parallelt med
reguleringsplanleggingen dersom det foreligger et konkret
prosjekt

Bygging/etablering av virksomheten

Total tidsbruk

1-5 ar avhengig av nar
planen rulleres

1-2 ar, eventuelt 2-3
ar i kompliserte saker
1-2 ar med
finansiering og fysisk
etablering av
infrastruktur

1-6 maneder

6-12 maneder,
eventuelt lengere ved
st@rre prosjekter
Minimum: 4 ar

Hgyt anslag: 11 % ar
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Handelsutvikling — noen funn

» (Gjeldende plan ble utarbeidet |
en periode med hgyere vekst
0g mer optimisme ultur

kafeer’,

« Etablering av kjgpesentre har meteplasser
flatet ut pa nasjonal basis

 Netthandel vokser Arbeids-

plasser,

tienester,

« Byene svekkes til fordel for boliger,
handel i randsonen knutepunkt

* Vestfold har lavere
omsetningstall (i gjennomsnitt)
enn landet for gvrig, bortsett fra
pa byggevare
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Omsetnin

dekningsgrad handel
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Strukturelle endringer | byene

Omsetningsandeler, detaljvarehandel Tgnsberg
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Strukturelle endringer | byene
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Omsetningsendring siden 2008, detaljvarer
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Byregnskap for de 5 stgrste byene

10

minuttersbyen

minuttersbyen

AVGRENSNING AV SENTRUM

Byregnskapet avgrenser seg til omradene
innenfor 5 minutters (400 meter) og

10 minutters (800 meter) gangavstand
fra torget i Larvik, som er valgt som
midtpunkt.

Dette prinsippet er giennomgdende

i byregnskapene for de fem byene

i Vestfold og er valgt for a gi mulighet
for @ sammenligne tall byene i mellom.

Tallene i regnskapet referer seg til:

5 minuttersbyen = sentrumskjernen
10 minuttersbyen = sentrumskransen.
Totalt= sentrumskjernen +
sentrumskransen.

SENTRUM er det historiske tyngdepunktet
for tjenesteyting, arbeid, boliger og handel.
Byboligene har andre kvaliteter enn i resten
av kommunen og har ncerhet til alle sentrale
funksjoner.

Burommene, byens gater, parker og plasser,
er viktige fellesrom og skal invitere til bruk
og opphold. Folk er avgj@rende for byliv

og sentrumshandel. Bade boliger og arbeids-
plasser bidrar til aktivitet i sentrum hele
dagnet.

Det er viktig & pavirke folks og virksomheters
lyst, behov og mulighet til & velge byen som
bosted, moteplass og arbeidssted.
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Byregnskap for de 5 stgrste byene

Nceringsaktivitet i sentrum

Aktiviteten i sentrum endrer seg
over tid. Noen tomme lokaler er

en naturlig del av endringene i et
bysentrum. | Larvik sto nesten hvert
tredje lokale tomt pd& registrerings-
tidspunktet. Det er i hovedsak
scerlig sma lokaler som star tomme.

19 lokaler

Mange smd ncerings-
lokaler star tomme i
1. etg

Kilde: Egne registreringer, mai 2017

[ Bygg med aktivitet i 1. etg. [ Bygg uten aktivitet i 1. etg.
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Byregnskap for de 5 stgrste byene
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Kilde: Larvik kommune
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\.:Esgom Fakta — sammenligne - forsta — planlegge etter

keskammune

Larvi

394 daa93 daa 108 daa 23 daa
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Kulturmiljger | byer og tettsteder

Prosjektet skal:

« kartlegge og
kartfeste
kulturmiljger
(bygningsmiljger)
som har regional og
nasjonal verdi i byer
0g tettsteder
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Resultater

Tydeliggjaring av:
— hvilke omrader som i begrenset grad taler fortetting (kulturmiljgene)

— hvor utbygging kan skje uten & komme i konflikt med nasjonale og regionale
kulturminneinteresser

En forenkling av dagens forvaltningsregime for
kulturmiljger i by

Et starre og tydeligere definert handlingsrom for
kommunene
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Oppsummering

Medvirkning og prosess | i

»

L

Samordnet kommuneplan med felles prinsipper
Arealregnskap - LUG

Befolkningsutvikling og boligplanlegging
Fortetting

Senterstruktur, -utvikling og handel

N o 0ok wbdhRE

Naeringsutvikling og arealer til naering




